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Kommunfullméktige

Halmstads kommun

Bostadspolitik fér Halmstads kommun

Motion om bostadspolitiska insatser som kommunen kan gdéra for en socialt, ekologiskt och
ekonomiskt hallbar bostadsmarknad i Halmstad.

Halmstad har lange haft en dverhettad bostadsmarknad vilket har lett till hoga bostadspriser pa villor
och bostadsratter och langa kétider for att fa en hyresréttshostad. Det ar alltfor svart att fa bostad och
det blir allt svarare att valja var man vill bo i kommunen. Endast de med mycket god ekonomi och
mojligheter att ta hdga lan har valmajligheter idag. Detta drabbar bade unga, gamla och barnfamiljer i
allt storre utstrackning. | dag har byggandet i viss man dkat men Halmstad &r en vaxande kommun och
det finns ett stort uppdamt behov av bostader. Vi behéver darfor en langsiktig bostadspolitik.

Kommunen kan i olika sammanhang verka for en statlig bostadspolitik som bidrar till lagre
bostadskostnader for framforallt hyres- och bostadsrétter. Det handlar om investeringsstod for mindre
lagenheter, hur ROT-bidraget dven kan avse hyresratter, slopad fastighetsskatt pa hyresratter samt
statliga bidrag till att 6ka tillganglighetsinsatser som hissbidrag. En sadan politik motverkar en
Overhettad marknad och gynnar dven bostadsmarknaden for villor.

Bostadsbrist

Ar 2011 antog kommunfullméktige ett handlingsprogram fér bostadsférsorjningen 2010-2030. |
programmet konstaterades, att behoven av bostader utifran befolkningsokning och kénda fakta om
bostadssokande kravde en utbyggnad med minst 400 lagenheter/bostader per ar. Detta har vi inte
klarat av. Sokandetrycket pa bostader hos HFAB &r konstant hogt och uppges i handlingsprogrammet
ligga mellan 30-500 sékande per ledig lagenhet, beroende pa var den ligger. Bostadsbristen maste
byggas bort. Med direktiv om bostadsbyggande for HFAB och med ett regelbundet samarbete med
andra fastighetsagare och hyresvardar kan vi skapa mojlighet for fler att bo bra. Med exempel fran
Malmé och deras ”Malmdkommission” kan fler samarbetsformer gynna ocksa de som idag star langt
ifran bostadsmarknaden. Malmékommisionen har bland annat arbetat med utgangspunkt i ett bra
boende for barn, med att fa fler i forsorjning och fler som har ett tryggt boende.

Vi menar, att Halmstads kommun kan ta ansvar for en bostadsformedling som férdelar lediga
bostader, som har ett samlat ansvar for information om bostadsmarknaden i kommunen och som
gentemot saval kommunen som de bostadssékande star for en samlad kunskap om hur laget &r och
utvecklas i Halmstad. En sadan bostadsformedling samarbetar med berérda forvaltningar, med HFAB
och med privata fastighetségare. Det ska finnas en tydlig social prioriteringsordning vid formedling av



bostader och verksamheten skall redovisas offentligt. En kommunal bostadsférmedling kan ocksa
underlatta for de manga unga utan fast anstéllning att hyra bostad i forsta hand med hjalp av en
kommunal hyresgaranti.

Bostader for unga

Vi har en véxande grupp unga vuxna som inte har en trygg forsorjning och dven fér dem som har fast
jobb &r det idag svart att skaffa bostad. Kétiden for bostad hos HFAB ar alltfor 1ang och majligheten
att valja var i kommunen man vill bo ar mycket liten. For manga aterstéar da att forst forsoka skaffa sig
en kontantinsats for att darefter kunna fa Iana till en egen bostad. En undersokning om hur
bostadsmarknaden ser ut for unga foreslogs i handlingsprogrammet for bostadsforsérjning men har
inte gjorts.

Bostader for aldre

Stora grupper av aldre har svarighet att skaffa tillgangliga och lagom stora bostéader i sitt
bostadsomrade vid andrade livsforhallanden. For de aldre som behover vard och stod eller av
trygghets- eller ensamhetsskal vill bo i servicehus finns fa méjligheter idag. De sarskilda boende som
idag bistandsprévas erbjuds endast till personer med stora vardbehov. Vi behover ocksa fler
servicebostader, dar man bor i egen lagenhet och har tillgang till service mat och samvaro i narheten
av sitt boende. Seniorbostéder och andra alternativ behovs i kommunens olika delar. En gedigen
kartlaggning av aldres bostadsbehov behdver goras i samarbete med hemvardsnamnden och
pensionarsorganisationerna.

Socialt och ekologiskt hallbara bostadsomraden

De flesta centra i vara storre bostadsomraden har p g a vaxande stormarknader mer eller mindre dott
ut. Vi behdver fungerande centra i vara stérre bostadsomraden, dar narheten och tillgangligheten till
viss kommersiell service, sjukvard och till férskola och skola ar véasentlig framforallt for manga aldre
och for barnfamiljer. Odsliga centra i véra bostadsomraden och mindre titorter kan bebyggas med fler
bostader vilket skulle ge en mer trygg och levande miljo. Vi behdver en béttre planering for ett socialt
och ekologiskt hallbart boende i saval nya och gamla bostadsomraden. I handlingsprogrammet for
bostadsforsorjning finns omradesanalyser som kan féljas upp, revideras och anvandas som hjalpmedel
for en battre uppfoljning och planering av de bostadsomraden som finns.

Enligt handlingsprogrammet finns ocksa en tydlig socioekonomisk uppdelning i Halmstad som bor
motverkas. Men tillrackligt tydliga mal om minskad segregation finns inte. Svarigheten att skaffa
bostad och arbete har 6kat mer &n minskat segregationen i Halmstad. Ytterligare en svarighet som
forsamrat mojligheten att vélja var man ska bo i Halmstad har uppstatt sedan HFAB valt att
marknadsanpassa hyrorna centralt ocksa i aldre fastigheter. Exemplen pa personer som behovt flytta
fran innerstaden pa grund av ckade hyror blir allt fler. Det behovs tydligare direktiv till HFAB om att
motverka segregationen i kommunen. Det finns &ven behov av fler bostédder med hyresrétt som passar
barnfamiljer i villaliknande form, t ex kedjehus for de som av olika skal ej kan eller vill ta lan for att
skaffa sig en bostad.

Arbetet med omradesanalyser, uppféljning och utveckling av bostadsomraden kan ocksa utvecklas
som hjalpmedel for att minska segregationen. Handlingsplaner kan goras for alla omraden i
kommunen och mal om minskad segregation i kommunens alla delar kan faststéllas.

Minskade byggkostnader



Vi har mojlighet att som kommun képa och &ga marken till bostader. Till viss del képs mark redan nu
for att avsatta for framtida bostadsbyggande. Men den séljs i samband med bostadsbyggandet till
exploatoren. Genom att behdlla d&ganderatten och upplata marken som tomtratt behaller kommunen sin
mojlighet att styra dver vilken typ av bostader som ska byggas och vilken upplatelseform som ska
galla for marken, vilket har stor betydelse for att kunna skapa mer integrerade bostadsomraden, dar
fler kan vélja att bo. Tomtrattsavgalden kan ocksa séttas lagt med ett langsiktigt ekonomiskt tankande
vilket kan motverka hyresnivaer som blir orimligt hoga for nybyggnationen. Genom att upplata mark
med tomtratt minskar behovet att Iana, vilket ger fler mgjlighet att képa sin bostad. Nuvarande
markpriser bidrar till de hoga kostnaderna for nybyggda bostader. Tomtrétten kan ocksa anvandas néar
HFAB bygger bostader. Aganderatten till marken ger kommunen majlighet att stalla krav om
energilésningar och byggandeform, hyrestak el liknande.

Vid nybyggnation av fastigheter kan kommunen ocksa stélla krav vad géller parkeringsnormen som
innebdr en lagre parkeringsnorm under forutsattning att kostnaderna for parkeringsytor enbart belastar
de som har bil/anvander parkeringarna. Det minskar kostnaderna for de som ej har bil. Det stimulerar
ocksa fler av de boende i innerstaden till bilpoolslosningar vilket kan bidra till minskad biltrafik i
innerstaden.

De hdga byggkostnaderna ar ett gammalt, kant och stort problem vid bostadsbyggnation. De stora
byggforetagen avvaktar mest Ionsamma tidpunkt att bygga, varfor bostadsbyggandet ocksa i Halmstad
skett huvudsakligen pa marknadens villkor, inte utifran hur behoven ser ut. Kommunen har mgjlighet
att prova byggnation och reparation av bostader och andra fastigheter i egen regi for att halla nere alla
de kostnader som idag gor allt byggande sa kostsamt. Genom att t ex minimera antalet
underentreprendrer och kdpa in byggmaterial sjalv kan kostnaderna minskas. Vi vill att kommunen
utreder forutsattningarna for att i samarbete HFAB/Fastighetsndmnden skapa en egen
byggverksamhet. Detta ger mojligheter till att bade halla nere kostnaderna och styra nér byggandet ska
ske.

Kommunfullmaktige foreslas besluta,

- att Halmstads kommun verkar for en statlig bostadspolitik som gynnar ett 6kat byggande av hyres-
och bostadsrétter,

- att skapa ett regelbundet forum for att framja bostadsbyggandet som vénder sig till fastighetségare
och byggforetag som ar verksamma i kommunen,

- att genomfOra en "Halmstadskommission” enligt modell frin Malmékommissionen,
- att starta en kommunal bostadsférmedling med uppgifter enligt motionen,

-att genomfora en undersokning om hur bostadssituationen for unga ser ut i Halmstad enligt forslag i
handlingsprogrammet for bostadsforsérjning,

- att genomféra en undersdkning om hur behoven av bostéder for aldre ser ut i samarbete
Kommunstyrelse/Hemvardsnamnd/HFAB,

- att folja upp omradesanalyserna i handlingsprogrammet for bostadsforsérjning och lagga forslag pa
atgarder for att motverka segregationen och fa socialt och ekologiskt hallbara bostadsomraden i hela
kommunen,



- att upplata mark for bostader med tomtrétt enligt motionen for privata boenden, hyresfastigheter och
bostadsratter,

- att utreda forutsattningarna for en egen byggverksamhet i samarbete HFAB/Fastighetsnamnden

-att ge nya direktiv till HFAB:
Med tydliga mal om antal bostader som ska byggas

Med tydliga mal om hyrestak och forslag pa t ex "Kombohus™ som haller nere
byggkostnaderna

Med tydliga mal om bolagets uppgift att motverka segregation

Med uppgift att delta i utredningen om forutséttningar for en byggverksamhet
gemensamt med Fastighetsndmnden

-samt att ge Kommunstyrelsen och Byggnadsndmnden i uppdrag att agera enligt motionen.
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